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Rada Nadzorecza,
Zarzad

Spoldzielni Mieszkaniowej
,Inco” we Wroclawiu

LIST POLUSTRACYJNY

W nawiazaniu do lustracji penej przeprowadzonej w Spotdzielni Mieszkaniowe]
JInco” we Wroctawiu zwanej dalej ,,Spotdzielnig”, w okresie od 27.04.2020 r. do
07.05.2020 r. przez lustratora —Grzegorza Czyza, obejmujgcej okres dziatalnosci od
01.01.2017 . do 31.12.2019 r., Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni
Mieszkaniowych w Zielongj Gorze przedstawia wyniki i wnioski z lustracji oparte na
stwierdzonych faktach wynikajgcych z dokumentow, ogledzin i wyjasnien skdadanych przez
Zarzad i pracownikéw Spdldzielni. Przedmiotem lustracji byty nastepujgce zagadnienia:
- stan organizacyjno-prawny,
- organizacja i funkcjonowanie organéw samorzadowych,
- struktura organizacyjna stuzb pracowniczych,
- stan prawity gruntow,
- sprawy cztonkowsko-lokalowe,
- gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
- gospodarka remoniowa,
- gospodarka finansowa,
- realizacia wnioskdw z poprzedniej lustracji.

Ustalenia lustracji zostaty zawarte w protokéle lustracji, ktory lgcznie z niniejszym
listem polustracyjnym stanowi integralng catos¢. Protokot lustracji zostal podpisany
przez zarzgd Spotdzielni pod o$wiadezeniem ,,Do stwierdzefn zawartych w
protokole lustracji zastrzeZen nic wnosimy”.

W trakcie lustracji ustalono, ze Spoldzielnia wywigzata si¢ z obowigzku poddania
sie przynajmniej raz na trzy lata lustracyjnemu badaniu jej dzialania, a o sposobie
realizacjii wnioskéw z lustracji informowano walne zgromadzenie, nie

poinformowano jednak przeprowadzajgcego lustracje Zwigzku Rewizyjnego.

"W zakresie zagadnien organizacyjnych Spoéldzielnia w roku 2018 zaktualizowala
Statut wywigzujgc si¢.z obowigzku dostosowania go do zmienionych przcepisow
prawa. Statut wymaga jednak zmiany w zakresie zawieszania cztonkéw Zarzadu.

Przewidziane w Statucie oraz inne wskazane do prawidtowego dziatania Spétdzielni

regulaminy zostaly uchwalone przez upowaznione do tego organa.
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Walne zgromadzenia zwolane byly zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa
oraz statutem. Podejmowane przez walne zgromadzenia uchwaly wyczerpywaly
nalezace do nich zagadnienia. Lustracja nie wykazala nieprawidlowosci w sposobie
przeprowadzania walnych zgromadzen, a dokumentacja z ich przebiegu tworzona
byta i przechowywana prawidiowo.

Wyboréow Rady Nadzorczej dokonano podczas Walnego Zgromadzenia zgodnie z
postanowieniami Statutu. Dokonywano takze wyboréw uzupetniajacych sktadu Rady
Nadzorczej.

Wykazano poprawnos¢ w zakresie zwolywania, przeprowadzania oraz
dokumentowania posiedzen Rady. Nie stwierdzono nieprawidtowosci, co do
zgodnosci podejmowanych uchwatl z kompetencjami Rady. Rada Nadzorcza
wywigzywala sie ze swoich obowigzkéw prowadzac nadzér nad dziatalnoscig
Spétdzielni oraz uchwalajgc plany gospodarcze i stawki optat za korzystanie z lokali.

W zakresie dziatalnosci Zarzadu ustalono, ze kierowat on na biezaco dziatalnoscig
Spétdzielni. Uchwaly podejmowane byly zgodne z obowigzujacymi przepisami i
dotyczyly spraw nalezgcych do jego kompetencji. Dokumentacja pracy prowadzona
byta prawidto.

Stan zatrudnienia w Spoéidzielni zapewnial prawidiows realizacje jej zadan.
Dokumentacja pracownicza prowadzona byla prawidlowo. Wysokos¢ wynagrodzen
pracownikéw odpowiadata wysokosci okreslonej w zawartych z nimi umowach, a
wyplaty dokonywane byly terminowo. W Spoéidzielni wprowadzono 1egulaqe
dotyczace ochrony danych osobowych.

W zakresie gospodarkl gruntami ustalono, ze Spoéldzielnia posiadata dwie dziatki
gruntu stanowigce jej wiasno$é. Nie wykazano nieprawidlowodci w zakresie
gospodarowania.gruntami. .. . .

Prowadzona w Spétdzielni dokumentacja cztonkowsko — lokalowa, obejmuje teczki
lokali i rejestr cztonkdéw. Prowadzono takze rejestr zatozonych dla lokali ksigg
wieczystych. ¥

Spotdzielnia posiadata ustalone statutowo zasady przyjmowania czlonkéw, nie
wykazano przypadkéw ograniczenia praw cztonkowskich.

W zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi lustrator przeprowadzit
wizytacje zasobOw mieszkaniowych przy udziale prezesa Zarzgdu. W trakcie
wizytacji nie stwierdzono zagrozeh wynikajacych ze stanu technicznego lub
sanitarnego budynkow 1 ich otoczenia. Ogolny stan estetyczny i porzadkowy
oceniono, jako dobry.

Ogolne zasady ustalania optat za uzywanie lokali mieszkalnych okresla Statut
Spétdzielni oraz regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza. Uchwalanie zasad
rozliczania kosztdéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokali oraz
nieruchomosci  wspdlnych, nieruchomosci Spoétdzielni Statut zastrzega do
kompetencji Rady Nadzorczej.

Spétdzielnia prowadzita odrebnie dla’ kazdej nieruchomosci ewidencje
przychodéw oraz kosztéw. Przy zmianie optat zachowywano wymogi powiadomienia
o- nich uzytkownikéw lokali w ustawowych terminach. Rozliczenie kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w nieruchomosciach stanowigcych mienie
Spotdzielni odbywato sie zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami.
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Stan zaleglo3ci w oplatach za korzystanie z lokali mieszkalnych zmniejszy? si¢
w badanym okresie o ponad potowg, a w oplatach za korzystanie z garazy
trzykrotnie, co $wiadczy o skutecznosdci dziatan Spoétdzielni w zakresie pobierania
optat. Wobec o0séb zalegajacych z optatami Spoétdzielnia stosowata prawidlowy
system windykacji.

Spoldzielnia w okresie objetym kontrolg posiadata zawarte umowy na dostawe
mediéw i ustug komunalnych. Miejsca do gromadzenia odpadéw urzadzono z
uwzglednieniem selektywnego ich gromadzenia.

Nadzér techniczny nad zasobami Spoldzielni sprawowal prezes Zarzadu.
Spoldzielnia nie okreslita szczegdlnych wymagan dotyczacych nadzoru
technicznego.

W okresie objetym kontrolg Spétdzielnia posiadata wymagane przepisami ksigzki
obiektu budowlanego. Przeprowadzano takze wymagane przepisami przeglady
techniczne budynkow.

Rada Nadzorcza uchwalala rzeczowo — finansowego plan remontéw wraz z planem
gospodarczym.

Nakiady poniesione na remonty rozliczane byly dla kazdej nieruchomosci
oddzielnie. W Spétdzielni przyjeto zasade finansowania zbiorczego w skali funduszu
remontowego obydwu budynkéw przy zréwnowazeniu tych wplywow i wydatkoéw w
dhizszym kilkuletnim okresie.

W Spéldzielni stworzono program dzialan energooszczednych, kt01y zostal
zaakceptowany przez Rade¢ Nadzorcza. :

Spoétdzielnia posiadata okreslone w regulaminie zasady podziatu obow1qzkow i
uprawnien jej cztonkdw oraz innych uzytkownikéw lokali w zakresie remontow.

W okresie objetym kontrola w Spoidzielni wykonywano tylko jedno zadanie
remontowe wymagajace pozwolenia na budowe i zawarcia umowy z wykonawca.
Nadzor inwestorski nad robotami wykonywany byt przez wynajetego inspektora
nadzoru. W wymktl lustracji nie stwierdzono nieprawidlowosci w tresci zawarte]
umowy sposobie jej reahzaql

Prace konserwacyjne i drobne remonty wykonywane byly umowy stafej z
zewnetrzng firmg.

W Spoétdzielni funkcjonowaty zasady polityki rachunkowosci oraz regulaminy
dotyczace zasad gospodarowania poszczegdlnymi funduszami.

Spoéldzielnia nie prowadzila kasy, a wplaty optat lokatorskich dokonywane byly
poprzez konto bankowe.

Zgodnie z przepisami Spéldzielnia sporzadzata i przekazata do whasciwego urzedu
oraz sadu sprawozdania finansowe. Roczne sprawozdania finansowe poddawane byty
kontroli rady nadzorczej w oparciu o przepisy ustawy ,,Prawo spoldzielcze”.

_ Koszty ogdlne zwigzane z obstugg obydwu nieruchomosci rozliczane byly

proporcjonalnie do udzialu pow1clzchm znajdujqcych sie w nich lokalach w
powierzchni calej nieruchomosci.

Sytuacja finansowa Spotdzielni pozwalata na terminowe regulowanie zobowigzan o
charakterze publiczno — prawnym oraz wobec dostawcow robot i ustug.
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Spoldzielnia wykonala w calosci zadania wynikajace z postanowien ustawy ,,0
spétdzielniach mieszkaniowych”. Wnioski dotyczace wyodrebnienia wtasnosci lokali
realizowane byly na biezaco.

Whiosek polustracyjny ,
- 1. O sposobie realizacji  wnioskéw  polustracyjnych  informowac
przeprowadzajgcy lustracja zwigzek rewizyjny.
2. Dostosowacé statut do obowigzujacych przepiséw prawa.

Postgpowanie organéw Spoéldzielni w sprawie przyjecia do realizacji wnioskow
z lustracji

1.Rada Nadzorcza na posiedzeniu przyjmuje wnioski i wyniki lustracji przedstawione
w liscie polustracyjnym.

2.Zarzad Spoétdzielni w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia
umieszcza punkt dotyczacy rozpatrywania wnioskéw i wynikow lustracji.

Whioski i wyniki z lustracji na Walnym Zgromadzeniu przedstawia Rada Nadzorcza,
zgodnie z art.46 § 1 pkt 7 i art.93 §4 ustawy Prawo Spétdzielcze.

3.Walne Zgromadzenie rozpatruje i podejmuje stosowng uchwale w sprawie
przyjecia do realizacji przez Spétdzielnie wnioskdéw i zalecen oraz w sprawie
przyjecia wynikéw lustracji, zgodnie z art.38 §1 pkt 3 Prawa Spotdzielczego.

4.Na podstawie art.93 § 1b Prawa Spdldzielczego Zarzad obowigzany jest corocznie
przekazywaé do Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni M1eszkan10wych w
Zielonej Gorze informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych. Zarzad réwniez
zobowigzany jest do corocznego przedstawiania na Walnym Zgromadzemu
- informacji-o-realizacji wnioskéw-polustracyjnych. e -

List polustracyjny zawiera 4 ponumerowane strony.
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