REGULAMIN

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,INCO” WE WROCLAWIU
W SPRAWIE

rozliczen kosztow dostarczania energii cieplnej

Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali
zarzqdzanych przez Spoldzielnie Mieszkaniowgq ,,INCO”
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I. Wprowadzenie

1.

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow energii cieplnej doprowadzonej do
zasobow Spoétdzielni na cele ogrzewania (dalej c.0.) i podgrzewu wody uzytkowej
(dalej c.w.u.).

. Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali

mieszkalnych 1 uzytkowych pozostajacych w zasobach Spotdzielni.

. Dla okres$lania i rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i podgrzewu wody

jednostka rozliczeniowa jest budynek lub cze$¢ budynku zasilana w ciepto z
odrgbnego wezta cieptowniczego.

Il. Podstawa prawna

Regulamin zostal opracowany na podstawie nastgpujacych przepisOw prawnych i
norm:

1.

8.
9.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne ( Dz. U. z 1 lipca 2022 r.
1385),

. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r, w sprawie

warunkdw ustalania technicznej mozliwosci 1 oplacalnosci zastosowania
cieptomierzy, podzielnikdw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru
cieptej wody uzytkowej, warunkow wyboru metody rozliczania kosztow zakupu
ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z
2021r. poz. 2273),

. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. O sp6étdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021r.

poz. 1208),

. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r., poz. 2351 z pdzn.

zm.),

. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia

1999r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych
(Dz.U. 2 1999r., nr 74, p0z.836 z pdzn. zm.),

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie

warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2019r. poz. 1065, z p6zn. zm.),

. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022r., poz. 172),
Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali (Dz.U. z 2021r., poz. 1048),
Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021r., poz. 2068),

10. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020r., poz. 1740 z

pozn.zm.),
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11. Ustawa z dnia 17 listopada 1964r. Kodeks Postgpowania Cywilnego (Dz.U. z
2021r. poz. 1805 z p6zn. zm.),

12. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, INCO™.

13. Norma PN-EN 834-1999; 2013 -12 Podzielniki kosztow ogrzewania do

rejestrowania zuzycia ciepta przez grzejniki — Przyrzady zasilane energig elektryczng,

III. Podstawowe zasady oplat zaliczkowych za dostarczanie energii
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

1. Naleznosci z tytulu kosztow energii cieplnej wykorzystywanej na potrzeby
centralnego ogrzewania (c.0.) i podgrzewu wody (c.w.uU.) pobierane sg od kazdego
wlasciciela lokalu w formie miesigcznych oplat zaliczkowych, roztozonych
rOwnomiernie na caty okres rozliczeniowy, tj. od 1. stycznia do 31. grudnia
kazdego roku.

2. Wysoko$¢ miesiecznych optat zaliczkowych za dostawe energii cieplnej na
potrzeby c.o. ustalana jest indywidualnie dla lokali mieszkalnych i uzytkowych, a
na potrzeby c.w.u. dla lokali mieszkalnych (zaliczka na c.w.u. od lokali
uzytkowych nie jest pobierana) .

3.  Wysoko$¢ miesiecznych oplat zaliczkowych za dostawe energii cieplnej ustalana
jest w oparciu o koszty c.o. i c.w.u. przypadajacych na dany lokal w poprzednim
okresie rozliczeniowym, przy uwzglednieniu zmian kosztow energii cieplne;.

4. Miesieczna optata zaliczkowa za dostawe energii cieplnej wykazywana jest w
naliczeniu optat kazdemu z wtascicieli lokali w rozbiciu na:
a) centralne ogrzewanie (C.0.) — oplata stata ,
b) centralne ogrzewanie (c.0.) — optata zmienna,
C) ciepta woda (c.w.u.) — podgrzanie (bez lokali uzytkowych).

5. Indywidualna zaliczka na centralne ogrzewanie — oplata stata ustalana jest na
podstawie miesi¢cznej faktury kosztowej otrzymanej od dostawcy ciepta w sktad
ktdrej wchodzi:

— optata stala za zamowiong moc

— optata stala za ustugi przesylowe,

— opfata stala za ,,Fortum — Monitoring”

Koszty te podzielone sg przez sume powierzchni uzytkowych lokali ogrzewanych
z danego wezta 1 pomnozone przez powierzchni¢ danego lokalu.

Indywidualna zaliczka na centralne ogrzewanie — oplata zmienna ustalana jest na
podstawie calkowitego kosztu zuzycia czyli:

— optaty za ciepto c.0.
— koszty uzupeltnienia ztadu,
— optatg zmienng przesylows C.0.
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10.

11.

przypadajacego na dany lokal z poprzedniego okresu rozliczeniowego (koszty
indywidualne 1 koszty wspolne). Koszt ten podzielony jest na 12 miesigcy i
ewentualnie skorygowany o przewidywane zmiany kosztow ciepta

Wysokos¢ miesiecznych optat zaliczkowych za dostawe energii cieplnej moze
ulega¢ zmianie w przypadku zmian warunkéw dostarczania energii cieplnej
powodujace istotne zmiany w wysokosci kosztow (np. podwyzka cen energii
cieplnej).

O zmianie wysokosci zaliczek na optaty za dostawe ciepta do lokalu Spotdzielnia
zawiadamia uzytkownikow lokali pisemnie co najmniej 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia opfat.

Obowigzek wnoszenia zaliczek na optaty za dostawg energii cieplnej na potrzeby
c.o. do lokalu powstaje z dniem nabycia prawa do lokalu.

Obowiazek wnoszenia zaliczek na oplaty za dostawe energii cieplnej na potrzeby
c.0. do lokalu ustaje z dniem zbycia praw do lokalu.

Zaliczki miesi¢czne na oplaty za dostawe energii cieplnej na potrzeby €.0. do
lokalu sg platne wraz z optata eksploatacyjng co miesigc zgodnie z wymiarem
opfat.

Wysokos¢ miesigcznych oplat zaliczkowych na c.w.U. wyrazana jest w zb/m?.
Zaliczki na c.w.u. sa pobierane tylko na lokalach mieszkalnych, ptatne sg co
miesigc zgodnie z wymiarem opfat.

IV. Szczegolowe zasady rozliczenia energii cieplnej na potrzeby

1.

2.

3.

centralnego ogrzewania w oparciu o zainstalowane podzielniki kosztow
c.0. oraz cieplomierze w lokalach.

Przedmiotem indywidualnego rozliczenia kosztow energii cieplnej na potrzeby c.o.
jest podzial miedzy indywidualnych uzytkownikow lokali catkowitych kosztow
energii cieplnej na potrzeby c.o., poniesionych dla ogrzania danych budynkow.

Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesigcy tj. od 1. stycznia do 31. grudnia kazdego
roku.

Rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby c.0. dokonywane jest raz
w roku, po zakonczeniu okresu rozliczeniowego. Rozliczenie to dokonywane jest

dla poszczegodlnych weztow cieplnych dla danej nieruchomosci.
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4. Rozliczenia kosztow dokonuje firma zewngtrzna, z ktorg Spotdzielnia zawarta
umowe.

5. Dla mieszkan o zwigkszonych stratach ciepta, wynikajacych z ich potozenia w
budynku, stosuje si¢ odpowiednie wspétczynniki korygujace, Ktore ustala
specjalistyczna firma rozliczeniowa i dotycza one kosztow zmiennych
poszczegolnych lokali.

Wspodlczynniki korygujace moga ulega¢ zmianie, jezeli prace termoizolacyjne
doprowadza do zmniejszenia strat ciepta lub ujawni si¢ wada technologiczna
powodujaca te straty.

Wszystkie lokale uzytkowe majg wspotczynniki korygujace rowne 1,00.

6.Koszty calkowite centralnego ogrzewania z poszczegdlnych wezléw danej
nieruchomosci, zgodnie z rozliczeniem z dostawcg energii (faktury), sg rozdzielane
na koszty stale i koszty zuzycia.

Do kosztow stalych zalicza sie:

— opfate stalg za zamdwiong moc,

— oplate stalg za ustugi przesytowe,

— optate stalg za Fortum — Monitoring.
Na pokrycie tych kosztow pobierana jest zaliczka w sktadniku
,centralne ogrzewanie — oplata stata”.

Do kosztow zuzycia zalicza sie:

— optlate za ciepto c.0.,

— koszty uzupelnienia ztadu,

— oplate zmienng przesytowsq C.0..
Na pokrycie tych kosztow pobierana jest zaliczka w sktadniku
» Centralne ogrzewanie - oplata zmienna”.

W rozliczeniu z uzytkownikami lokali (rozliczenie od firmy rozliczajacej) stosuje
si¢ nastgpujacy system rozliczen:

a) Koszty stale rozliczane sg na metry kwadratowe powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali ogrzewanych z danego wezla.

b) Koszty zuzycia podzielone sg na:
- koszty wspdlne,
- koszty zmienne (indywidualne).

Koszty wspoélne stanowig koszty zwigzane z ogrzewaniem czesSci wspolnych
nieopomiarowanych (korytarze, pralnie, suszarnie, klatki schodowe itp.) oraz czesci
nieopomiarowanych w lokalach (np. poziomy i piony rozprowadzenia ciepta
wewnetrzng instalacja centralnego ogrzewania).

Strona51z13



Koszty zmienne to koszty wynikajace z liczby jednostek wskazanych przez
urzadzenia rejestrujace zuzycie ciepta, zamontowane w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych.

7. System rozliczen kosztow zuzycia (wspolnych i zmiennych) zalezy od rodzaju
zamontowanych w danym budynku urzadzen rejestrujacych zuzycie ciepta w

lokalach:

a. w przypadku opomiarowania podzielnikami kosztéw ogrzewania.

Koszty wspolne sg wydzielong cze$cig kosztow zmiennych. Udziat
procentowy kosztow wspdlnych w kosztach zmiennych okresla Rada Nadzorcza
na wniosek Zarzadu. Koszty wspdlne sa rozliczane proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali ogrzewanych z danego wezta. (dany lokal obcigzany
jest czgscig kosztow rowng stosunkowi powierzchni jego lokalu do powierzchni
wszystkich lokali).

Koszty zmienne rozliczane sg wg wskazan podzielnikow w danym lokalu.
(dany lokal obcigzany jest czeScig kosztow rownag stosunkowi ilo$ci dziatek
wykazanych w tym lokalu do ilo$ci dzialek wykazanych we wszystkich lokalach).

b. w przypadku opomiarowania cieptomierzami.

Koszty wspolne stanowia réznice migdzy wskazaniem cieptomierza w danym
wezle cieplnym mierzacego pobor ciepta na centralne ogrzewanie a suma wskazan
wszystkich cieptomierzy indywidualnych (przy poszczegélnych lokalach).

Koszty te rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej  wszystkich
lokali ogrzewanych z danego wezla.

Koszty zmienne rozliczane s3 wg wskazan cieptomierzy w danym lokalu.

8. Koszt zmienny we wszystkich lokalach w ktorych ten koszt jest ponizej
minimalnego kosztu zmiennego dla danego wezta (patrz rozdz. VIII) bedzie
skorygowany do jego wysokosci. Ustalona réznica migdzy kosztem rzeczywistym,
a skorygowanym do minimalnego kosztu zmiennego zmniejsza odpowiednio koszty
zmienne zuzycia ciepla danego wezla cieplnego.
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V. Zasady montazu, odczytu i rozliczen wskazan podzielnikow kosztow
ogrzewania

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

- udostgpnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub
wymiany podzielnikéw kosztéw,

- zapewnienia swobodnego dostgpu do grzejnikow,

- ochrony urzadzenia przed zniszczeniem,

- niezwlocznego powiadomienia Zarzadcy o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu
urzadzen ( w tym szczegolnosci podzielnikow kosztow ogrzewania 1 zaworow
termostatycznych) lub naruszeniu plomb,

- poinformowanie Zarzadcy 1 uzyskanie jego zgody na wymiang¢ grzejnika

2. Montaz uzupehiajacy podzielnikow przeprowadzony jest na pisemny  wniosek
uzytkownika lokalu.

3. W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia, koszt podzielnika i jego montaz
pokrywa uzytkownik lokalu jednorazowo.

4. Optata za zainstalowanie podzielnikow kosztow c.o. uiszczona zostanie przez
uzytkownika na rachunek Spoétdzielni w wysokosci i terminach ustalonych przez
Spotdzielnig.

5. Odczyty urzadzen pomiarowych dokonujg przedstawiciele specjalistycznej firmy
rozliczeniowej, upowaznieni przez Zarzad, na podstawie zawartej umowy.

6. Rozliczenie kosztow zuzycia ciepta na centralne ogrzewanie za dany okres
rozliczeniowy, uzytkownik lokalu otrzymuje w terminie do 90 dni od zakonczenia
okresu rozliczeniowego 1 przekazania niezbednych danych przez Spotdzielni¢
firmie rozliczeniowej.

7. Réznice ( nadptaty lub niedoptaty ) wynikajace z rozliczenia sg regulowane zgodnie
z zapisami w Statucie.

a) W przypadku wystapienia nadwyzki wplaconych zaliczek nad kosztami,
roznice nalezng z tego tytutu zarachowuje si¢ wplacajagcemu, jako bonifikate na
poczet biezacych ptatnosci eksploatacyjnych. Uzytkownikom lokali w przypadku
wystgpienia nadptaty nie przystuguje roszczenie o odsetki,

b) W przypadku wystapienia nadwyzki kosztow nad wplaconymi zaliczkami,
réznice nalezng z tego tytutu Spotdzielni, uzytkownik lokalu zobowigzany jest
wplaca¢ w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.

Spoéidzielni przystuguje prawo do naliczania odsetek z tytulu niedoptaty
wynikajacej z rozliczenia zaliczek za centralne ogrzewanie, jezeli uregulowanie
zobowigzan przez uzytkownika lokalu nie nastagpi w terminie 30 dni od daty
dostarczenia rozliczenia
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V1. Rozliczenie energii cieplnej na c.0. w przypadkach szczeg6lnych

1.

Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni spotdzielni cieptomierzy, podzielnikow
kosztow w celu dokonania ich odczytu lub kontroli albo uzytkownik lokalu dokona
ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu zafalszowania jego pomiaréw lub
wskazan zarzad spoétdzielni moze dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu
odszkodowania.

. W przypadku, gdy uzytkownik samowolnie bez porozumienia i zgody Spéidzielni

dokonal ingerencji w uktad techniczny instalacji grzewczej (np. zwickszajac
wielkos¢  lub moc grzejnikow) lub dokonatl zamiany grzejnika na inny niz w
projekcie, uzytkownik zostanie obcigzony dodatkowa oplata za ciepto wynoszaca
100% warto$ci jego oplat zaliczkowych, poniesionych w tym okresie
rozliczeniowym. Termin wniesienia optaty wynosi 30 dni od wystawienia rachunku
przez Spotdzielnie.

. Uzytkownik obowigzany jest przywrodci¢ stan pierwotny (zgodny z projektem) przez

specjalistyczng firme¢, posiadajaca odpowiednie uprawnienia 1 dostarczyc
opracowang dokumentacj¢ wykonang przez uprawnionego projektanta zatwierdzong
przez Wydziat Architektury i Budownictwa Urzedu Miejskiego wraz z ekspertyza,
ze dokonane zmiany w instalacji centralnego ogrzewania nie wywotaly zmian
systemu ogrzewania pozostatych lokali oraz stanu technicznego budynku

Uzytkownik, ktory dokonat samowolnie zmiany w instalacji c.o., bedzie
obowigzany pokry¢ rowniez wszelkie bonifikaty 1 upusty, o ile takowe Spotdzielnia
bedzie zmuszona zaptaci¢ uzytkownikom lokali niedogrzanych.

. W przypadku stwierdzenia w danym lokalu razaco niskiego zuzycia ciepta w

kolejnych okresach rozliczeniowych, spoldzielnia zobowigzana jest dokonaé w
tym lokalu kontroli prawidlowosci funkcjonowania podzielnikéw kosztéw lub
cieptomierzy oraz kilkakrotnego pomiaru temperatury w lokalu. Stwierdzenie
temperatur ponizej 16 °C upowaznia Zarzad Spoéidzielni do wnioskowania do
Rady Nadzorczej o ustalenie dla danego lokalu wyzszej warto$ci wspotczynnika
kosztéw wspolnych niz warto$ci przyjetej dla danego wezta cieplnego.

. W przypadku zmiany uzytkownika w lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego,

spowodowanej przekazaniem lokalu przez dotychczasowego uzytkownika do
dyspozycji Spoétdzielni, jego zamiany lub zbycia, wszelkie skutki rozliczen
przejmuje nast¢pca w formie pisemnego o$wiadczenia przy przejmowaniu lokalu.

. W przypadku dokonywania uzgodnionych ze Spotdzielniag zmian w instalacji c.o.

(np. wymiany grzejnikow), dokonane zostang stosowne odczyty podzielnikow
kosztow ogrzewania 1 nastgpi ich wymiana. Koszty tych ustug, wykonywanych
przez firme rozliczeniowa, pokryje uzytkownik lokalu.
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8. W przypadku stwierdzenia niesprawnos$ci cieptomierza (podzielnika) danego lokalu,
niezawinionego przez wiasciciela lokalu, Spotdzielnia dokona rozliczenia kosztow
zmiennych ogrzewania na podstawie Sredniego zuzycia przypadajagcego na 1 m?
powierzchni ogrzewanej wedlug wskazan cieptomierzy (podzielnikow) danego
wezla w danym okresie rozliczeniowym.

VI1. Rozliczenie kosztéw opomiarowania centralnego ogrzewania

1. Przez koszty opomiarowania nalezy rozumie¢:
- koszt dzierzawy podzielnikow,
- koszt odczytu podzielnikow w lokalach,
- koszt rozliczenia ciepta oraz wydrukéw tego rozliczenia,
- koszty montazu 1 demontazu podzielnikow.

2. Koszty opomiarowania wynikaja z podpisanych umow z firmg dokonujaca
rozliczenia energii cieplnej.

3. Uzytkownicy lokali pokrywaja koszty zwigzane z opomiarowaniem lokali.

4. Koszty opomiarowania wyodregbnia si¢ jako oddzielng pozycje w rozliczeniu
kosztow c.o..

VIIl. Maksymalny i minimalny koszt zmienny zuzycia ciepla w lokalu.

Dla kazdego sezonu grzewczego ( okresu rozliczeniowego) wyznacza si¢
maksymalny 1 minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu.

1. Sredni jednostkowy koszt zmienny zuzycia ciepta w budynku wylicza sie poprzez
podzielenie kosztow zmiennych zuzycia ciepta w budynku przez powierzchnie
uzytkowa wszystkich lokali w budynku biorgcych udziat w rozliczeniu.

2. Srednia jednostkowa warto$¢ zuzycia w budynku wylicza sie poprzez podzielenie
sumy odczytéw podzielnikow kosztow ogrzewania (z uwzglednieniem
wspotczynnikow oceny 1 wyrdéwnawczych) przez powierzchni¢ uzytkowa
wszystkich lokali w budynku wyposazonych w podzielniki.

3. Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza si¢ jako iloczyn
powierzchni uzytkowej danego lokalu i 50% $redniego jednostkowego kosztu
zmiennego zuzycia ciepta w budynku wyznaczonego jak w pkt.1 lub kosztu
zmiennego zuzycia wyliczonego na podstawie 50% $redniej jednostkowej wartosci
zuzycia w budynku wyznaczonej jak w pkt.2.
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4. Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza si¢ jako iloczyn
powierzchni uzytkowej danego lokalu 1 250% sSredniego jednostkowego kosztu
zmiennego zuzycia ciepta w budynku wyznaczonego jak w pkt.1. lub kosztu
zmiennego zuzycia wyliczonego na podstawie 250% sredniej jednostkowej wartosci
zuzycia w budynku wyznaczonej jak w pkt.2.

IX. Zasady rozliczania kosztéw energii cieplnej na cele podgrzewu wody
uzytkowej (c.w.)

1. Koszty catkowite podgrzania wody z poszczegolnych weztéw danej nieruchomosci,
zgodnie z rozliczeniem z dostawca energii, s3 w catosci przenoszone na odbiorcow.

2. 20% kosztu podgrzewu wody (koszt cyrkulacji) dzieli si¢ na liczbg lokali i
wynikiem obcigza si¢ kazdy lokal bez wzgledu na wskazania wodomierza.

3. Przeniesienie pozostalych 80% kosztu podgrzewu wody na poszczegolnych
odbiorcow odbywa si¢  w oparciu o wskazania wodomierzy indywidualnych w
lokalach.

4. Wysokos¢ zaliczek na poczet podgrzania wody w lokalach z wodomierzem ustala
si¢ w oparciu o Srednie zuzycie z poprzedniego okresu rozliczeniowego
pomnozone przez aktualng cen¢ 1m? podgrzewu wody na danym wezle.

5. Odczytow wodomierzy dokonuje si¢ droga radiowg przez firm¢ zewnetrzng, z ktéra
Spotdzielnia zawarta umowe .

6. Rozliczenie kosztow zuzycia cieptej wody dokonuje si¢ co najmniej 2x w roku.

7. Rozliczenie optat za ciepta wode bedzie dostarczone w terminie 1-go m-ca od
ostatniego odczytu.

8. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

-udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub
wymiany wodomierzy c.w.u.

-zapewnienia swobodnego dost¢pu do wodomierzy c.w.U.

-ochrony urzadzen przed zniszczeniem,

-niezwlocznego powiadomienia Zarzadcy o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu lub
naruszeniu plomb wodomierza c.w.u.

- weryfikacji poprawnosci przyjetych do rozliczen warto$ci odczytu poprzez
sprawdzanie wskazan wodomierza zgodnie z czgstotliwoscig realizowanego
rozliczenia oraz natychmiastowego informowania Zarzadcy o rozbieznosciach
gdyby takie wystapity miedzy wskazaniem wodomierza a otrzymanym
rozliczeniem

- nie montowania w szachtach urzadzen elektrycznych, transformatoréw oraz
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podtaczania do instalacji uziemienia instalacji elektrycznej lub urzadzen bez
wyraznej zgody administracji.

- poinformowania Zarzadcy o korzystaniu z urzadzen emitujacych fale radiowe np.
krotkofalowki

9. W przypadku stwierdzenia  celowego uszkodzenia wodomierza lub zerwania
plomby przez uzytkownika ( uszkodzenie mechaniczne), uzytkownik pokrywa:

-koszty zwigzane z naprawg lub wymiang wodomierza.
-rozliczenie wody nastgpi wg Sredniego zuzycia z poprzedniego okresu
rozliczeniowego danego lokalu zwigkszone o 100%.

10. W przypadku stwierdzenia niezawinionego uszkodzenia wodomierza w trakcie odczytu
przez firm¢ zewnetrzng , rozliczenie wody za ten okres nastgpi na podstawie sredniego
zuzycia wody w tym lokalu poprzedniego okresu rozliczeniowego.

11. W przypadku stwierdzenia poboru wody przed wodomierzem rozliczenie wody nastapi
wg sredniego zuzycia wody pojedynczego lokalu danej nieruchomosci zwigkszone o
300%.

12. Oceny uszkodzonego wodomierza lub instalacji dokonuje komisja powotana przez
Zarzad Spoldzielni. Komisja w obecnosci uzytkownika sporzadza na t¢ okolicznos$¢
protokot.

13. Spoéldzielnia zobowigzana jest do:

a) utrzymania wlasciwej sprawnosci technicznej urzgdzen pomiarowych,

b) wymiany wodomierzy niesprawnych technicznie,

C) kazdorazowego oplombowania przyrzadow pomiarowych przy wymianie,

d) powiadomienia uzytkownikdéw o rozliczeniu energii cieplnej w jego lokalu,

e) przeprowadzenia ekspertyzy wodomierza na zyczenie uzytkownika, gdy
zachodzi podejrzenie jego nieprawidlowych wskazan. W przypadku gdy
ekspertyza nie potwierdzi zastrzezen uzytkownika ponosi On pelny koszt jej
przeprowadzenia.

14. Spoéidzielnia moze odcigé dostawe cieptej wody do lokalu jezeli:

a) uzytkownik nie uidcit optat za pelne dwa okresy obrachunkowe, nastepujace
po dniu otrzymania upomnienia w sprawie uregulowania optaty zalegtej,

b) stwierdzono nielegalny pobor z ominieciem wodomierzy.
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X. Zakres informacji o kosztach zakupu ciepla do budynku i lokalu

Dla rozliczen, Zarzadca dostarcza uzytkownikowi lokalu raz w roku, rozliczenia
kosztow ogrzewania oraz kosztow przygotowania c.w.u. wraz z ponizszym zakresem
informac;ji:

a) dla budynku:

1.

~own

ilo$§¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania
cieptej wody uzytkowej w budynku oraz ilo$¢ ciepta zarejestrowanego przez
cieptomierze lokalowe.

powierzchni¢ budynku,

ilo$¢ pobranego ciepla przypadajaca na 1m? powierzchni lokali .

koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania
cieplej wody uzytkowej,

. koszty state zakupu ciepta,
. koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepta,

5
6
7. ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania,(dla HPR)
8.
9
1

$redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni
stosowane wspotczynniki wyréwnawcze dla poszczegolnych lokali

0.blok informacyjny

b) dla lokalu:

1.

oW kW

~

ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania W danym
lokalu lub ilos¢ GJ na cieptomierzu danego lokalu
los¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym
lokalu skorygowanych przez wspotczynniki wyrownawcze lub ilos¢ GJ na
cieplomierzu danego lokalu skorygowanych przez wspotczynniki wyréwnawcze,
warto$¢ maksymalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,
warto$¢ minimalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,
wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,
wysokos¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w
nastepnym sezonie grzewczym,
saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,

. poréwnanie w formie graficznej ilo$ci obliczeniowych jednostek zuzycia do ilosci

obliczeniowych jednostek zuzycia w nieruchomosci w analogicznym okresie
poprzedniego sezonu rozliczeniowego
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XI. Informacje o zuzyciu ciepla

Raz w miesigcu Zarzadca umozliwia uzytkownikowi lokalu, na jego pisemny
wniosek, uzyskanie informacji o zuzyciu ciepta, zgodnie z ponizszym zakresem

1. illo$¢ pobranego ciepta w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
przygotowania ciepte] wody uzytkowej w budynku;

2. 1lo$¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierze lokalowe lub ilos¢
zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w budynku;

3. ilos¢ ciepta zuzytego na przygotowanie cieptej wody uzytkowej w danym lokalu.

4. ilos¢ zarejestrowanego ciepta przez cieplomierze lokalowe lub ilos¢
zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu
z uwzglednieniem wspotczynnikow oceny 1 wspotczynnikow wyrdéwnawczych

XI1.Reklamacje

1. Wszelkie reklamacje dotyczace kosztow energii cieplnej nalezy sktada¢ pisemnie na
adres Spotdzielni w terminie 60 dni od daty dostarczenia rozliczenia.

2. Reklamacje zgloszone po uplywie tego terminu, nie bedg rozpatrywane.

3. Ztozenie pisemnej reklamacji w sprawie rozliczenia c.o. nie zwalnia uzytkownika
lokalu z obowigzku dokonania wymaganej doptaty,

XI11. Postanowienia koncowe:
1. Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.01.2023 na podstawie uchwaty

Rady Nadzorczej nr 12/2022

2. Z dniem wej$cia niniejszego regulaminu przestaje obowigzywac dotychczasowy
Regulamin rozliczen energii cieplnej i podgrzania wody z dnia 09.01.2018r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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