REGULAMIN

TWORZENIA | GOSPODAROWANIA SRODKAMI
FUNDUSZU REMONTOWEGO

W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,INCO” WE
WROCLAWIU.
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§ 1. Postanowienia ogolne

. Regulamin normuje dziatald® obejmugca utrzymanie sprawrsgi technicznej
budynkow oraz okida sposob pokrywania kosztow prac nigdtych do utrzymania
nieruchoméci Spotdzielni w nalgytym stanie technicznym.

. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mkiasiowych na podstawie art.6
ust.3 Ustawy z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniaddsakaniowych.

. Obowigzekswiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkowit&gpelni, wigcicieli
lokali niekedacych cztonkami Spotdzielni oraz oséb njdicych cztonkami Spotdzielni,
ktorym przystugyj spotdzielcze wiasrigiowe prawa do lokalu.

. Spotdzielnia prowadzi ewidencjfunduszu remontowego uwzgdhiajgc wszystkie
wptywy i wydatki na poszczegolne nieruchasuio

§ 2. Definicje u zyte w regulaminie

. Lokal — nalery przez to rozumielokal mieszkalny, przynat®e komorki, lokal aytkowy

i gara.

. Nieruchomos¢ — naleey przez to rozumie budynki mieszkalne lub mieszkalno —
ustugowe, w ktoérych znajduj sie lokale uytkowe, lokale mieszkalne wraz
Z pomieszczeniami  przynaleymi, garae, czsci wspoélne  nieruchoniai,

a w szczegolni:

* wyposaenia techniczne, jakzaiigi osobowe, wzly cieplne;

* pomieszczenia znajdige s¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwéane
z administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjneg@djonowania budynkow;

e urzgdzenia i uzbrojenia terendw, na ktérych znajdgie budynki wyej
wymienione jak: nietdace wiasnécia dostawcdédw mediow rurogmi i przewody
sieci wodocigowo-kanalizacyjnej, deszczowej, gazowej i cieptwmzej, sieci
elektroenergetyczne i telefoniczne, budowle komacykne jak: drogi osiedlowe,
chodniki oraz inne ugdzenia zwiazane z uksztalttowaniem i zagospodarowaniem
terenu, majce wptyw na prawidiowe funkcjonowanie budynkow rziednych,
jak: latarnie éwietleniowe, ogrodzenia, parkingi, tereny zielongzadzenia
zabawowe dla dzieci, obudowsnietnikowe;

» klatki schodowe, strychy, piwnice, komorki, balkoiyggie, tarasy.

. Remont — naley przez to rozumie wykonanie w istnigicym obiekcie robot
budowlanych, polegagych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestagoywh
biezacej konserwaciji, przy czym dopuszcza sitosowanie materiatbw budowlanych
innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

. Konserwacja — naley przez to rozumie wykonanie robot magych na celu
zapobieganie skutkom zycia elementéw i utrzymania budynku we ydavym stanie
technicznym.

. Mieszkancy — naley przez to rozumieosoby wymienione & 1 ust. 3.
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8 3. Tworzenie funduszu remontowego

1. Fundusz remontowy tworzony jest na poszczegolneichemdci z:

e odpisébw od lokali dokonywanych w egiar kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wysokii i wg zasad wynikagych z zatwierdzonego przez Rad
Nadzorcz planu remontow,

» odpisOw na éwigi,

» odszkodowa otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkodygiate w zasobach
mieszkaniowych,

» kwot uzyskanych od wykonawcow z tytutu reklamaejiad i usterek w zasobach
Spétdzielni,

* kredytow i payczek,

* innych wptywow, dotacji, dobrowolnych wptat na dednsowanie remontow,

* innych tytutdw na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej

 dofinansowanie dochodami z dziatadnb gospodarczej Spotdzielni na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenia.

2. Niewykorzystany lub przekroczony wagu roku fundusz remontowy przechodzi na rok
nastpny na dag nieruchomécd.

8 4. Przeznaczenie funduszu remontowego

Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie zthas prac remontowo-
konserwacyjnych, do wykonania, ktorych Spétdzielj@st zobowdzana w celu utrzymania
nieruchomeéci w nalezytym stanie technicznym zgodnie z obemvijacymi przepisami, a w
szczegolnéci na:
1. remonty i konserwacje egci wspolnych;
2. naprawy i konserwacje w lokalach z uwgtjtieniem postanowfe§ 5 w zakresie:
a. napraw instalacji centralnego ogrzewania wraz z iapngtowic termostatycznych i
licznikbw ciepta (cieptomierzy),
b. naprawa instalacji wody zimnej i cieptej na piomle zaworu odcinggego przed
wodomierzem,
naprawa instalacji kanalizacyjnej wraz z trojnikiemajducym sk na pionie;
naprawa instalacji gazowej do zaworu odcinago przed uggdzeniem odbiorczym
wraz z zaworem,
naprawa i udranienie przewodoéw kominowych bez wymiany kratek weatyjnych,
naprawa instalacji domofonowej bez wymiany unifonu,
naprawa instalacji antenowej,
naprawa instalacji elektrycznej do zabezpiéaozdokalu,
naprawa i remont elementow konstrukcyjnych (bariggplacje itp.) balkonow,
tarasow i loggii;
3. pokrycie regresow firm ubezpieczeniowych z tytuhkd& majtkowych powstatych w
nieruchoméci Spotdzielni z przyczyn niezaleych od mieszkeow;
4. roboty remontowe podnogze estetyk obiektu;
5. sptat kredytéw, payczek, ich odsetek i prowizji zagjnictych na realizacje prac
remontowych;
6. usuwanie awarii w tym koszty pogotowia technicznegovzgkdnieniem postanowie§
S ust. 2;
usuwanie wad technologicznych;
doposaenie nieruchomixi w inne uradzenia lub instalacje;
inne wydatki remontowe wg decyzji Rady Nadzorczej.
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8 5. Obowi gzki mieszka ncéw

Z funduszu remontowego nie finansujee siemontéw i konserwacji olgiajgcych
mieszkacow, zgodnie z rozdziatem obawkOw w zakresie napraw wewtnz lokali,
o ktérych mowa w niniejszym paragrafie.

1.

1.

2.

Do podstawowych obowzkow mieszkacow naley:

* naprawa tynkéw, okresowe malowak@ian, sufitbw oraz naprawa i wymiana podtdg;

* naprawa, konserwacja i wymiana stolarki okiennejlrzwiowej, w tym monta
dodatkowych nawiewnikow;

* naprawa, konserwacja i wymiana zgtych uradzer techniczno-sanitarnych
znajdupcych s¢ w lokalu;

* naprawa i konserwacja instalacji znajgj st w lokalu:

— instalacji elektrycznej od zabezpieazae lokalu wraz z tymi zabezpieczeniami,
— instalacji cieptej i zimnej wody od zaworu odcig@Eggo,

— instalacji kanalizacyjnej od trojnika na pionie,

— instalacji gazowej od zaworu w instalacji przedadezeniem odbiorczym,;

e naprawy i konserwacje posadzki balkonéw, tarastngii;

* napraw lub pokrycie strat polegaych na usurci zniszczé powstatych w lokalu
wiasnym i innych na skutek niewykonania napraw wsgvwenlokalu, naleacych do
obowigzku mieszkaca, jak rownie powstatych na skutekzywania lokalu, urgdzea
I Innego wyposzenia niezgodnie z przeznaczeniem i ob@wjgcymi normami.

Mieszkaniec pokrywa koszty nieuzasadnionego wezavsikb pogotowia technicznego.

O kazdorazowym wezwaniu st pogotowia technicznego mieszkaniec jest zobpaviy

powiadomé Spotdzielne w nas¢pnym dniu roboczym.

8 6. Przypadki szczegblne

W przypadku konieczrigsi wykonania pilnych prac remontowych na poszczegch
nieruchoméciach przy jednoczesnym braku wystargeggh srodkow finansowych na
ten cel w danej nieruchorfd dopuszcza gina wniosek Zawgdu przesunicia tych
srodkow z innych nieruchordoi na zasadzie pgczki. Jednoczaie Rada Nadzorcza
kazdorazowo okrdi zasady i termin zwrotu pyczonychsrodkow finansowych.

W przypadku podziatu Spotdzielni lub gdy w danegrochoméci zastosowane zostan
przepisy ustawy o wilaska lokali, rozliczenie salda funduszu remontowegane)
nieruchoméci nastpuje na dzié podziatu. Kredyty i p#yczki podlega
natychmiastowemu zwrotowi.

§ 7. Ustalanie optat

1. Wysoka¢ stawek odpisOw i zaliczek na fundusz remontowyiceanych w ramach
optat za aytkowanie lokali powinna uwzgtiniac:

» wielkos¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontéw, napravkonserwacji
nieruchomeci, w okresie dla ktérego ustaloneds stawki odpisow;

» przewidywane wydatki na wymiarsrodkéw trwatych nieruchonigi zaliczanych
do zasobdéw mieszkaniowych niedgcych budynkami mieszkalnymi digi,
system monitoringu, system rozpoznawania tablestejcyjnych pojazdu itp.);

e stan funduszu remontowego na pgiek roku dla danej nieruchorm.
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. Zatwierdzone przez RadNadzorcz w planie finansowym na dany rok stawki
odpisow i zaliczek na fundusz remontowy poszczegdimieruchomséci (mog; by¢
zr&nicowane) stanowi 0 wysokdci naliczenia optaty eksploatacyjnej fandusz
remontowy, fundusz remontowgnagu.

. Stawki odpisow i zaliczek, o ktérych mowa §v7 ust. 2 nie uwzgldniajg potrzeb
finansowych zwjzanych z naprawami wewtnz lokali, o ktérych mowa g 5 ust. 1.

. O zmianie odpisow i zaliczek na fundusz remontowyigdamiani § mieszkacy
przez nowe naliczenie miesznego wymiaru optat z uwzginieniem zmiany
wysokasci —funduszu remontowegwazfunduszu remontowegawdigu.

. Odpisy na fundusz remontowy dla lokali stangaych mienie Spétdzielni oddanych
w najem lub bez tytutu prawnega siwzgkdniane w czynszu i odprowadzane na
fundusz w wysokexi, o ktorych mowa vg 7 ust. 2.

§ 8. Zakresu prac remontowo-konserwacyjnych

. Zakres prac konserwacyjno-remontowych dla poszdmggd nieruchomgci
ujmowanych w planie remontow ustalag sha podstawie kontroli okresowych
i przeghddéw biezacych.

. Plan remontéw w zakresie rzeczowym i finansowynwieatlizany jest na kaly rok
kalendarzowy uchwatRady Nadzorczej.

. Uchwalapc plan remontow, przyjmujecdo realizacji jego zakres, ktéry ma pokrycie
w srodkach finansowych pochogtzych z odpisow i zaliczek na fundusz remontowy,
przy zachowaniu pierws#astwa robot majcych na celu:

» eliminacg zagraenia bezpieczestwa mieszkacow i 0sob trzecich,

» zabezpieczenie przeciwparowe budynkéw,

* spetnienie wymagaochronysrodowiska,

» zachowanie nalgtego stanu technicznego budynku,

» zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.

. Spotdzielnia mee opracowé i zatwierdz¢ wieloletni plan remontow w celu
zapewnienia ptynnego, rozienia w czasie gromadzenigrodkédw na remonty
o duzym koszcie wykonania.

. Srodkami funduszu remontowego dysponuje ZdrzPoza planem Zagd realizuje

i finansuje z funduszu remontowego ujawnione w di@koku prace awaryjne oraz
drobne prace naprawcze.

8 9. Postanowienia ko ncowe

. Zaplanowane roboty konserwacyjno-remontowe ws/konywane poprzez zlecenie
rob6ét wykonawcom zewgtrz. Wyboru wykonawcy lub wykonawcéw nale
dokonywa zgodnie z obowdizujacymi Spotdzielni regulaminami.

. W przypadku wysipienia pilnej konieczriei wykonania prac remontowych
o charakterze awaryjnym, a szczegébndych, o ktérych jest mowa \& 8 ust. 3.
regulaminu, Zargdowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych pragcza
kolejncécig ustalona w rocznym planie remontow oraz z pogeieim drogi
przetargowej.

. W innych uzasadnionych przypadkach o konieéznaykonania prac remontowych
Zarzad maze wystpi¢ do Rady Nadzorczej o korekprzyjetego planu remontoéw na
dany rok kalendarzowy.
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8 10. Zatwierdzenie regulaminu
Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony przez &&thdzorcz Spotdzielni Mieszkaniowej

,INCO” we Wroctawiuw dniu 23.07.2015ruchwah nr 9/2015i wchodzi wzycie z dniem
uchwalenia.

Rada Nadzorcza
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