REGULAMIN

utrzymania stanu technicznego zasobéw mieszkaniowyoraz porzadku
domowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,INCO” we Wroctaviu

Podstawa prawna:

e Ustawa z dnia 15.12.2000 r o spotdzielniach mieszivaych (Dz. U. z 2003r Nr 119,
poz. 1116, z pon. zmianami).

e Ustaw z dnia 07.07.1994r Prawo budowlane (z 2068r207, poz.216, z pgo.
Zmianami).

e Statut Spotdzielni.

l. Postanowienia ogolne

§1

1. Niniejszy regulamin okida prawa i obowjzki Spotdzielni oraz wszystkich
uzytkownikow lokali w budynkach, ¢glacych w zarzdzie SM ,INCO”.

2. Osoby, posiadage tytut prawny do lokalu odpowiedzialneg ga przestrzeganie
postanowié regulaminu przez osoby wspoélnie z nimi zamiesatalj najemcow, osoby
ktorym wigciciel uzyczyt lokal, a take gaci i interesantow itp.

3. Postanowienia regulaminu mana celu ochrag mienia spotdzielczego oraz mienia
cztonkow, utrzymanie bezpieadrmdwa, higieny i estetyki budynkdow i ich otoczeniao
zapewnienia warunkow zgodnego wspyia mieszkacow.

II.  Utrzymanie stanu technicznego zasobdéw mieszkaniowyc

§2
Obowiazki Spotdzielni

1. Spéidzielnia jest zobowzana:

« dba o stan techniczny budynkow i wudzen stanowjcych ich trwate
wyposaenie, 0 poradek i czysté¢ w otoczeniu budynkéw i pomieszaze
wspolnie uytkowanych, takich jak: klatki schodowe, windy, arze (take
piwniczne), pralnie, suszarnie, strychy, itp.,

e wyposay¢ budynki w sprzt przeciwpaarowy oraz utrzymywago w peinej
sprawndgci technicznej,

e oznaczy budynki, lokale i pomieszczenia przez umieszczeng& nich
odpowiednich tabliczek informacyjnych (nazwa uliegmeru budynku, numer
porzadkowy, itp.),
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» zapewnt mieszkacom dogodne i bezpieczne éip do domow i mieszka
szczegolnie w warunkach zimowych,

» zapewnt oswietlenie numeréw budynkow, klatek schodowych, karyy,
pomieszcze wspolnego aytku oraz terendéw wokét budynkéw i db@oprzez
wymiare zaréwek i staj sprawné¢ punktowswietlnych.

. Do obownpzkéw Spotdzielni naley przeprowadzenie robdét konserwacyjno-
remontowych oraz wymiana zytych lub uszkodzonych elementéw wyposaie
budynkow i lokali.

. Wewnmtrz lokali Spétdzielnia jest zobowZana do napraw:

e calej instalacji centralnego ogrzewania,

» instalacji gazowej do zaworow odcinaych przed odbiornikami, bez tych
urzadzen
(kuchenka , itp.),

* poziomow i piondw wody zimnej, cieptej i cyrkulacjo zaworéw odcinagych
w

mieszkaniu wgcznie,

» instalacji kanalizacyjnej do tréjnikéw na pionackeszkaniowych,

» instalacji elektrycznej do tablicy bezpiecznikownamwvych,

» instalacji domofonowej do unifonu ( stuchawki),

» telewizyjnej anteny zbiorczej wraz z instatacgniazdkiem,

e zniszczé powstatych wewstrz lokalu na skutek niewykonania napraw
nalezagcych do obowgzkow Spotdzielni (np. usuetie zaciekdw powstatych na
skutek nieszczelrai dachow, itp.)

. Malowanie klatek schodowych, weéj do budynkéw oraz korytarzy i innych
pomieszcze wspoélnego aytkowania.

. Remonty elementow konstrukcyjnych (bariery, izadap.) balkonow, tarasow i loggii.

§3
Obowiazki mieszkancow

. Naprawy lub wymiany ziytych elementow wypogania lokali, niezaliczane
w Regulaminie do obowzkow Spétdzielni, Mieszkecy powinni dokoné we wtasnym
zakresie. W szczegOlba dotyczy to:
e podiag,
* drzwi i okien z zachowaniem kolorystyki od strorgnaetrznej,
* urzagdzen techniczno-sanitarnych, takich jak:
- wannagcznie z bateg, syfonem i natryskiem,
- umywalka z syfonem i batari
- miska usfpowa z sedesem i sptuczka,
- zZlewozmywaka lub zlewu z syfonem i bageri
- bidet,
- podgrzewacz cieptej wody i elektryczny,
- unifon (stuchawka domofonu),
» podef¢ wodochgowych od zaworow odcinggych do baterii, sptuczki, itp.,
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e podef¢ odptywowych od wanny, zlewozmywaka, muszli kloxetq pralki itp.,
oraz usuwania ich niedrnosci,

* instalacji elektrycznej wraz z osptem (gniazdka, wyiczniki, bezpieczniki,
oprawy gwietleniowe wraz z tablicbezpiecznikow),

» szklenie okien i drzwi lokalu,

e okuw, zamkow, zamketi,

* podef¢ instalacji gazowej za zaworem odci@jm do odbiornika,

* malowaniescian i sufitow balkonow, tarasow i loggii od stromewretrznej
z zachowaniem dotychczasowe] kolorystyki wraz zpetieniem tynkow do
0,50 nt,

* naprawy posadzek balkonéw, tarasow i loggii.

2. Mieszkacy obowhzani § do odnawiania lokalu, a w szczeg@oodo malowania

stolarki okiennej z zachowaniem istriegj kolorystyki elewaciji.

[ll.  Posgpowanie przy pracach konserwacyjno-remontowych

§4
Obowiazki Spotdzielni

Rozpocezcie prac konserwacyjno-remontowych musi ¢ bypoprzedzone pisemnym
zawiadomieniem, wywieszonym kilka dni przed remontevy widocznym miejscu przy
wejsciu do budynku, z podaniem daty rozpexa i zakaczenia prac oraz w wypadku
wykonywania prac przez obcego wykongwego nazw i adres.

§5
Obowigzki Mieszkancow

. Uzytkownicy lokali g zobowizani do zgtaszania Spétdzielni wszystkich zatowvgych
awarii lub wystpujacych usterek, znajdagych s¢ w budynku lub jego otoczeniu,
ktérych usunjcie naley do obowjzkdéw Spotdzielni.

. Wszelkie przerobki w lokalach, zmiany konstrukcyjngtawianie-burzeniescian,
zabudowa balkonow, taraséw lub loggii, zaktadaniat kv oknach, na balkonach,
tarasach, loggiach, mort&limatyzatorow mog by¢ dokonywane jedynie za pisegn
zgody Zarzdu Spotdzielni przy zachowaniu przepiséw prawa bwddoego. Kosztami
Z tytutlu strat wyniktych na skutek dokonywanych gndbek obgjzony zostanie
uzytkownik lokalu.

. Zabrania s uzywania uradzen elektrycznych, w tym radiowych, ktGre powogluj
zaktécenia w odbiorze programu radiowego lub tetgjmiego.

4. Samowolne wchodzenie na dachy budynkéw bez zgodidSiglni jest zabronione.

5. Zakitadanie anten radiowych i telewizyjnych, azeakrzyhczanie s3 do zbiorczych

anten telewizyjnych, jest dozwolone tylko za zgo®&podidzielni i mae by
wykonywane przez osoby do tego uprawnione.

. Zabrania si calkowitego zamurowywania dgj do zaworOow odcinggych pionéw
instalacji wodno-kanalizacyjnych i centralnego @yvania. W przypadku awarii, przy
braku dojcia do zawordéw i piondw — koszty poniesig/tkownik lokalu.
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7.

8.

9.

W razie konieczngi dojscia do pionu lub miejsca awarii Spétdzielnia nieerbe
odpowiedzialnéci za ponadnormatywne wypasaie lokalu (glazura, boazeria, itp.).

Wywiezienie gruzu i innych materiatbw po remoncakdlu zapewnia aytkownik
lokalu we wkasnym zakresie i na wkasny koszt.

Instalowanie reklam dopuszczalne jest jedynie zakg§potdzielni.

10. Uzytkownicy lokali zobowgzani g udostpnic stuzbom Spotdzielni weagie do

pomieszczeé w celu dokonania napraw oraz usiom awarii, jak rownig dokonania
odczytéw uradzen pomiarowych i podzielnikdw ciepta.

11.Uzytkownicy lokali 4 zobowghzani do pozostawienia w Spotdzielni danych (adres,

telefon, adres internetowy) do kontaktu na wypaal&&rii.

V. Utrzymanie czystaci, porzadku, higieny i estetyki
w budynkach oraz ich otoczeniu

§6
Obowiazki Spotdzielni

Utrzymanie czysti i porzmadku w pomieszczeniach ogolnie dgstych oraz
przynalenych terenach (w& do budynkéw, klatek schodowych, wind, korytarzy
piwnicznych i garaowych, pralni, suszarni, wozkowni, chodnikow | tedev
przylegajcych do budynku itp.).

§7
Obowigzki mieszkaicow

Uzytkownicy lokali § obowhzani do utrzymania w natgtym stanie technicznym
zajmowany lokal ( w tym m.in. gatapiwnice, komérka, balkon, loggie itp.) wraz
Z pomieszczeniami wspolnegazytku a szczegolniei dba& o czystdé, porzdek,
zapobiegé niszczeniu, zalaniom i zawilgoceniom.

Zabrania si wyrzucania przez okna i balkonymieci, zywnaosci, niedopatkow
papierosow itp.

3. Zabrania si dokarmiania ptakow na parapetach okien, balkonbdaggiach.

4. Do muszli klozetowej nie wolno wrzuecadmieci, materiatdw opatrunkowych, ém,

szmat itp. W przypadku zatkania paodej kanalizacyjnych znajdagych se
w mieszkaniu (wanna, umywalka, zlewozmywak, bideiska usgpowa itp.) koszty
udraznienia ponosi gytkownik.

Ze wzgkdu na bezpieczstwo Mieszkacow, ochrog klatki schodowej przed
wandalami oraz utrat ciepta, drzwi wejciowe do budynku powinny By zawsze
zamknite. Wszelkie dziatania Mieszkedw utrudniagce samoczynne zamykanie drzwi
jest niedopuszczalne. Niedopuszczalne jest otwieramrzwi wegciowych
nieznajomym, ktorzy podajsie, jako pracownicy ranych instytucji, bez upewnienia
sie, co do prawdziwgri podanych danych osobowych.

Trzepanie chodnikéw i dywanéw @ odbywé sie wytacznie w miejscu do tego celu
przeznaczonych w godzinach od 8°- 20° zatkigm dni swigtecznych i niedziel,
kiedy jest catkowicie zabronione.
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7. Zabrania sj trzepania rzeczy na balkonach, loggiach, klatlsattodowych i w oknach.

8. Smieci i odpadki natey wrzuc& wg segregacji dosmietnikdw i podstawionych
pojemnikéw usytuowanych na terenie osiedla tylkawavkach foliowych. W przypadku
rozsypania wynoszonydmieci lub rozlania ptynu naky zanieczyszczenie sptnac.

9. Zbedne meble i spez AGD naley wkilada tylko do specjalnie podstawionych
kontenerow w okrdonych terminach przez Spoétdziedni

10.Zabrania s uzywania pralek w godzinach od 22°- 6%. Suszeni@nigr poza
budynkiem jest zabronione.

11.Kwiaty w oknach, na balkonach i loggiach winny ¢byabezpieczone przed
wypadngciem. Podlewanie kwiatow i mycie posadzek balkondvoggii winno
odbywa sic tak, aby woda nie przeciekata i sptywata nasme pgtra budynku
i powodowata niszczenie elewacji. Zabraniaz sadzenia drzew i krzewOw na
balkonach, tarasach i loggiach. Za remonty z powadwiasciwej eksploatacji ponosi
uzytkownik.

V. Bezpieczéstwo przeciwpaarowe
§8

1. W razie wybuchu ptaru, bez wzgidu na jego rozmiar, nalg natychmiast zawiadomi
Straz Pazarm, Policg oraz Spotdzielri.

2. Dla zabezpieczenia swobodnego poruszanianvsiczasie akcji gaszenia jaru, drogi
ewakuacyjne (korytarze, prZeja piwniczne) nie wolno zastawianeblami, wdzkami,
rowerami, opakowaniami i innymi rzeczami.

3. W pomieszczeniach wspoélnegaytku nie wolno tj. w suszarniach, wdzkowniach,
korytarzach, komérkach, itp. przechowywanateriatdw cuchgcych, tatwopalnych
i wybuchowych; to samo dotyczy lokali, balkonowgdii, piwnic i garay.

4. Palenie papierosow izywanie otwartego ognia na klatkach schodowych, wnjach
i korytarzach piwnicznych oraz w pomieszczeniachlioig dosgpnych jest zabronione.

5. Z urzadzer dzwigowych naley korzystd zgodnie z instrukgj Zabrania si przewaenia
w kabinie dwigu przedmiotéw, ktére moglyby spowodoévauszkodzenie Iub
zniszczenie kabiny. Nie wolno przeza¢ dzwigu ponad maksymalne dopuszczalne.
Zabrania sj palenia papierosoéw w trakcie korzystaniazwigju.

6. Do obowihzkéw Spétdzielni nakey utrzymanie w dobrym stanie technicznym instalacji
elektrycznej, gazowej, odgromowej i hydrantowej.

7. Spotdzielnia jest upowaiona do kontrolowania stanu technicznego instalacj
w mieszkaniach, lokalachzytkowych i garaach oraz stanu zagrenia p. paarowego
w pomieszczeniach piwnicznych po uprzednim powiadoim wytkownikéw lokali.
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VI. Przepisy regulujace korzystanie z instalacji i uradzen
elektrycznych, centralnego ogrzewania i gazowych

89

. Zabrania s wszelkich manipulacji przy instalacji i wdzeniach elektrycznych. Nie
wolno naprawié we wiasnym zakresie gniazd bezpiecznikowych i leEzmikow (poza
wymian na nowe).

. Nie wolno rozkryzowywaé instalacji centralnego ogrzewania oraz maniputowezy
zainstalowanych podzielnikach ciepta i cieptomietza

. Niczego nie wolno zmienégprzy instalacji gazowej bez zgody Spotdzielniyzdzenia
gazowe mog by¢ naprawiane tylko przez uprawnionych fachowcéw.

VII. Podstawowe normy wspdtycia Mieszkaicow

§10

. Warunkiem dobrych stosunkéwgssedzkich jest tolerancja, wzajemne poszanowanie
oraz niezaktocanie spokoju.

. W godzinach od 22 - 6°° obowgzuje cisza nocnha. W tych godzinach zabranga si
w szczegolnéci wykonywania prac zaktocgych cisz, jak rownie: halaliwego
zachowania sii uzywania giégnych urzdzex (pralek, odkurzaczy robotow, wiertarek
itp.) Zabrania s glosnego stuchania muzyki ta& w godzinach dziennych.

. Dzieci powinny bawi sie pod stata opiek i kontrol rodzicéw lub opiekunow
w miejscach do tego przeznaczonych. Za nigeitge zachowanie dzieci, hatasowanie,
brudzenie scian, niszczenie ugdzei, instalacji oraz zielecOw odpowiedzialni $
rodzice lub opiekunowie.

. Wiasciciele zwierat domowych winni zagwarantowanieszkacom brak ucjzliwosci
zaktécania spokoju. W przypadku zanieczyszczeriazpewierzta otoczenia budynku,
(trawniki, chodniki, jezdnie) klatki schodowej lukabiny dwigu na widcicielu
zwierzcia spoczywa obowzek niezwtocznego usutia zanieczyszczenia. Psy musza
by¢ wyprowadzane na smyczy. Wyprowadzanie zwjiewz miejsca zabaw dla dzieci
jest zabronione. Za wszelkie szkody waizone przez zwiegta odpowiadaj ich
wiasciciele.

. Motocykli, skuteréw oraz motoroweréw nie wolno mhewywa& na klatkach
schodowych, strychach i piwnicach.

. W pomieszczeniach na wozki tma przechowywatylko woézki dziecgce i inwalidzkie
oraz rowery.
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VIIl. Postanowienia kaicowe

§11

1. Za nieprzestrzeganie Regulaminu Bdka Domowego:

* uzytkownik lokalu znajdujcego s¢ w budynku, bdacym w zaradzie SM ,INCO”
moze zosta upomniany na gimie, wzywajcym do zaprzestania naruszania zapiséw
zawartych w niniejszym Regulaminie ( kopia tegayaspozostaje w aktach),

» Spoétdzielnia mee kierowa wnioski do widciwych organdw porgdkowych (Policja,
Straz Miejska, Sanepid i inne),

o Zarznd Spotdzielni mee kierowa wnioski do Rady Nadzorczej o wykluczenie
Z rejestru czionkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,INC@o wyczerpaniu wszystkich
innychsérodkdéw dyscyplinujcych.

§12
1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez ddadzorcz w dniu 24.06.2015r.
i wchodzi wzycie z dniem uchwalenia.

2. Traci mocRegulamin utrzymania stanu technicznego zasobow nsekaniowych oraz
porzadku domowego z dnia 18.11.1998r.

Rada Nadzorcza
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